Verwaltungsgemeinschaft Mainburg
- GEMEINDE ELSENDORF -

Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB und der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,WA Margarethenthann®
Der Gemeinderat Elsendorf hat in der 6ffentlichen Sitzung am 11.11.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,WA Margarethenthann* beschlossen.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstiicke FI.Nr. 1094 Gemarkung Mitterstetten und

und liegt inmitten des Ortsteils Margarethenthann. Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als ,MD" gemaf § 5 BauNVO (Dorfgebiet) dargestellt.

Praambel

1003 Dle Gemeinde Elsendorf erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, %§ 9, 10 Abs. 1 und § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachun vom 03.11.2017 (BGBI. |'S. 3634), zuletzt $eander1 durch Art. 1 des Gesetzes vom
27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 57F-) aufgrund derVerordnun uber die bauliche Nulzunegl der Grundstiicke (Baunutz-
N ungsverordnung BaulNVO)i. d. F. vom 14.06.2021 1802), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauord-
- | nungéBayBO) 2uletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBL. S. 286) und des Art. 23 der Ge-
l‘l'ledll'l§ %?rgrﬁqu fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG
un al
Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt alle im Geltungsbereich vorangegsngenen rechtskraf-
tigen Bebauungs- und Grdnordnungsplane mit allen ihren bisher rechtskrafligen Anderungen. Die Einbeziehungs-
) satzung "Wolfshausen und Margarethenthann®, hier Teilbereich A, wird in einem Teulberemh von 3.137 m? aufgeho-
ben. Die "Satzung der Gemeinde Ratzenhofen uber die Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten
~ 132 5 Ortsteile Mitterstetten, Homeck und Marg 1982, wird in einem Teilbereich von
— — 5.055m? aufgehoben
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chG diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als Satzung.
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Lageplan des raumlichen Geltungsbereiches; Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Margarethenthann*

Ziel der vorliegenden Planung ist ein moderates Wachstum sowie die kleinflachige Schaffung neuer
Bauflachen fiur die oértliche Bevolkerung unter dem Gesichtspunkt der Wahrung des stadtebaulichen
Gesamtgeflges.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch:
Anschlag am  27.11.2025
Abgenommen am  31.01.2026



Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.11.2025 dem Vorentwurf des Bauleitplanes
einschlieRlich der Begrindung , jeweils in der Fassung vom 11.11.2025 zugestimmt und beschlossen,
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA Margarethenthann® wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB wird gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Vorentwurf des Bauleitplans sowie der Begriindung in der Fassung vom 11.11.2025 werden in der
Zeit vom

05. Dezember 2025 bis einschlieBlich 16. Januar 2026

auf der Internetseite der Gemeinde Elsendorf verdffentlicht. Die Planunterlagen kdnnen unter
folgender Internetadresse eingesehen werden: https://elsendorf.de/bekanntmachungen/

Die Planungsunterlagen koénnen auflerdem im Internet unter ,Zentrales Landesportal fir die
Bauleitplanung in Bayern“ eingesehen werden: https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Zusatzlich der Veroffentlichung im Internet, liegen die Planungsunterlagen in der
Verwaltungsgemeinschaft Mainburg, Poststrale 2a, 84048 Mainburg (Zimmer 106), wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Mo.—Do.: 08.00 Uhr-12.30 Uhr, Do.: 13.30 Uhr-17.00 Uhr und Fr.: 08.00
Uhr —12.00 Uhr) sowie nach Terminvereinbarung zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Wahrend der Verdéffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen
sollen elektronisch Ubermittelt werden per E-Mail an magdalena.neuhauser@vg-mainburg.de. Bei
Bedarf konnen sie auch schriftlich und wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung Uber die
Bauleitplane nach § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmafRigkeit des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®.

Mainburg, den 24.11.2025

GEMEINDE ELSENDORF

Sl

Markus Huber
1. Burgermeister

T
-2

Ortsiiblich bekanntgemacht durch:
Anschlag am  27.11.2025
Abgenommen am  31.01.2026
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