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Satzungspradambel

Die Gemeinde Elsendorf erldRt auf Grund der § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art.23 und 24 Abs. 1, Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer-
ischen Bauordnung (BayB0), BayRS 2132-1-1, der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO Novelle 90), der Verordnung iber Festsetzun-
gen im Bebauungsplan vom 22.6.1961, GVBl S. 161 und der Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitplédne, sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1 I 1991 S. 58) diesen
Bebauungsplan.

A. Festsetzungen durch Planzeichen (PlanzV 90)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
B B . ol
1. Art der baulichen Nutzung
(::) » Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung
GeschoRflichenzahl als Héchstgrenze (z.B. 1,6)
0,8 Grundfléachenzanl (z.8. 0,8)
WH 8,5 m Wandhthe als HochstmaB (z.B. 8,50 m liber endgultigem
Geldnde
WH 12,5m Wandnhohe als Hochstma® im GE 2 und GE 3 (z.B. 12,5m)

iber endgiiltigem Geldnde)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

i Baugrenze

4. Flachen fir Uberdrtlichen Verkehr

iberértliche HauptverkehrsstraBe

5. Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsfldchen

P e StraBenbegrenzungslinie

F/R FuBweg / Radweg
/ P B Parkbucht

‘//,/’f;;ifg% Sichtdreieck

6. Grinflachen

dffentliche Griinfldchen

private Griinfldchen

7. Hinweise

—O bestehende Grundstiicksgrenze
Baugebietsgrenze
(::)1 Baugebietsnummer (z.B. 1)
5,0 MaRangabe in m (z.B. 5,0 m)
412 — Hohenlinien mit Hohenangaben in m iiber NN (z.B. 412)

[/EJ/EJ/EI: Bdschung

B. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird in 5 Gewerbegebiete (GE 1 - GE 5) unterteilt. Die Unter-
teilung erfolgt entweder durch die StraBenfiihrung, oder durch offentliche,
oder private Griinfldchen.
Die einzelnen Gebiete konnen nach Bedarf entweder weiter unterteilt, oder
aber, sofern sie nicht durch eine StraBe, oder offentliche Griinfldchen ge-
trennt sind, auch zusammengelegt werden.
In allen 5 Gebieten ist eine im wesentlichen offene Bauweise vorgesehen.
Ausnahmen iiber die erlaubten 50 m Gebdudeldngen sind jedoch zuldssig.

Auf Grund der topographischen Situation sind Geldndeabgrabungen und Geldnde-

aufschiittungen bis zu 1,80 m zuldssig.

Im GE 2 und GE 3 sind groRere Wandnéhen als 8,50 m in Verbindung mit Ab-
grabungen, bzw. Aufschittungen bis zu 2,30 m bis zu einer Wandhdhe von
12,50 m in Einzelfdllen zuldssig.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen
a) Dachformen

Es werden nur flachgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 12 bis

18 Grad, im GE 2 und GE 3, in Verbindung mit der groBeren Wandhohe Dis
12,50 m, eine Neigung bis minimal 5 Grad zugelassen.

b) Deckungsart
Als Dachdeckungsmaterial werden Titanzink, naturrote Faserzementplatten
und Trapezblechprofile zugelassen.
Dachbegriinungen werden im Grinordnungsplan festgelegt.

c) Fassadengestaltung
Es sind nur geputzte Fassaden, Gasbetonfassaden oder Trapezblechfassaden
zuldssig. Fir Fassadenanstriche dirfen nur helle Pastelltone verwendet
werden.

d) AuBenwerbung
samtliche Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Dachaufgestédnderte
Werbung ist unzuldssig.

e) Stellpldtze
Samtliche, nach Art. 55, Abs. 2 BayBO, in Verbindung mit den Richtlinien
vom Februar 1978, erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstick
nachzuweisen.

f) Einfriedungen
Einfriedungen sind nur entlang der Grundstiicksgrenzen und innerhalb der-

selben bei Grundstiicksteilungen erlaubt. Es sind nur Maschendrahtzdune in

grauen Tonen bis zu einer Hohe von 1,80 m erlaubt. Einfriedungen sind zu
hinterpflanzen.
g) Die Begriinung des Gebietes wird im Grinordnungsplan festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom JT.09. 1992 ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am .......cceeeeenn ortsiiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 96,05, 19593 ......
wurde mit der Begriindung $emaB § 3, Abs. 2, BauGB in der Zeit vom
.....Jé;QQ:}333 bis .1€.07..1993.... dffentlich ausgelegt.

A 2
’éﬁé;;ﬁ;¢: Elsendorf, den . . . ./LQ§u91 . .

a’ ...............

Blrgermeister)
2. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .22.07.1993 . .....
den Bebauungsplan gemd® § 10 BauGB in der Fassung vom 96 05.19%23.....

als Satzumg-b_schlossen.
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3. Das Aﬁégzggaérfahren zum Bebauungs
wurde mit Schreiben der Gemeinde Elsendorf vom

an das Landratsamt Kelhei ingeleitet.

Das Landratsamt hat mit égaggﬁgen~vom Q609 AT ... Az: . T AR
(ot oplotZRGOR—VOR—REChESVOREH oR—gotbond-gomacht. (§ 11 BauGB)

K égeim, den Ao M. 4993 . . . .

611,\
- - ?w ..............
ity
4. Dt 2Supiiche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens

zum Bebauungsplan erfolgte am ...Z2 0. J4-geceveescens

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der J% 33 und 215 BauGB, sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntgabe tgat. der Bebauungsplan in der Fassung vom .........

2-2:97-93- in Kraft. (§ {2 BauGB).
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