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Die Gemeinde Elsendorf erlasst aufgrund des 8§ 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung folgende Deckblattdnderung des Bebauungsplanes ,Neutalweg“ durch
Deckblatt Nr. 1 im Ortsteil Appersdorf:
1 Geltungshbereich
Der Geltungsbereich der Deckblattdnderung umfasst die Grundstiicke mit der Flur-
nummer 548/1, 548/2, 548/3, 548/4 alle Gemarkung Appersdorf.
2 Anlass
Mit Hilfe der Deckblattdnderung soll den Eigentimern das Recht geschaffen werden,
Garagen und Nebengebaude auch aufRerhalb der markierten Flachen des Bebau-
ungsplanes Neutalweg errichten zu durfen. Es wird von der Bayerischen Bauordnung
abgewichen aufgrund der Hanglage der Parzellen. Die Grundstiickseigentirmer wiin-
schen dies. Aus schallschutztechnischer Sicht hat dies eine positive Auswirkung ge-
genlber den austretenden Emissionen des Stral3enlarms.

3 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Samtliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Neutalweg“ gelten
weiter bis auf:

Nebengebaude und Garagen dirfen frei im Grundstiick, auch auf3erhalb der markier-
ten Bereiche errichtet werden.

Nebengebaude und Garagen sind flir Wohnnutzung unzulassig.
Dachform und Neigung bei Nebengebaude / Garagen beliebig wahlbar.

Wandhohe bei Nebengebaude / Garagen bei Grenzbebauung Ostgrenze max. 4,00
m, bei Abrickung von der Ostgrenze max. 3,50 m ab natirlichen Gelande.

Wandhohe bei Nebengebaude / Garagen Bergseitig max. 3,00 m ab naturlichen Ge-
lande.

Wandhohe bei Nebengebaude / Garagen im Mittel entgegen Art. 6 BayBO 3,50 m ab
naturlichen Gelande.

Zaunhdhe max. 2,50 m vom natirlichen Gelande.

Textliche Hinweise

Fur Versickerungen sind die Vorschriften der jeweiligen glltigen Niederschlagswas-
serfreistellung zu beachten.

Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik wird emp-
fohlen.
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Begrindung zur Deckblattanderung des Bebauungsplanes ,Neutalweg“ durch Deckblatt Nr. 1

3. Sollten bei Bauarbeiten unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden, muss das
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde umgehend
davon unterrichtet werden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Elsendorf hat in seiner Sitzung am 06.10.2020 die Anderung der
Bebauungsplanes ,Neutalweg” im Ortsteil Appersdorf beschlossen.

2. Die Offentlichkeit hatte am 21.10.2020 friihzeitig die Mdglichkeit bei einem Erorte-
rungstermin die Planunterlagen einzusehen.

3. Die Beteiligung des Entwurfes in der Fassung vom 06.10.2020 der beruhrten Behor-
den und sonstiger Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlich-
keit (8 3 Abs. 2 BauGB) hat wahrend der Zeit vom 23.11.2020 bis 08.01.2021 stattge-
funden.

4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom .................. die Satzung unter Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der beriihrten Behérden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

5. Die Satzung mit Begriindung wurde am ................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslib-
lich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Elsendorf, den........coovvie i

Markus Huber (Siegel)
Erster Blrgermeister
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B Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geédndert durch Art. 2 Abs. 3 Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), in der jeweils giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
I S. 58), in der jeweils giltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), in der jeweils gultigen Fassung

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), in der jeweils glltigen Fassung

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), in der jeweils gultigen Fassung

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS 1V, S. 354),
in der jeweils gultigen Fassung



