Leitfaden fur PV-Freiflachen Anlagen in der Gemeinde Elsendorf

vom 07.02.2023

Praambel
Auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Elsendorf wird bereits erneuerbare Energie
gewonnen. Dazu tragen bislang hauptséchlich Photovoltaikanlagen bei.

Die Gemeinde Elsendorf befirwortet im Sinne des Klimaschutzes sowie des nahenden
Ausstiegs aus der Kernenergie und der Kohlekraft einen Ausbau von Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien.

Der Bau eines Solarparks im Auf3enbereich erfordert einen Bebauungsplan sowie die
Anderung des Flachennutzungsplanes. Dabei besitzt die Gemeinde aufgrund ihrer
Planungshoheit die volle Entscheidungsfreiheit, ob, wo und in welcher Gro3e sie einen
Bebauungsplan fir Freiflachen-PV-Anlagen aufstellen mochte.

Der Gemeinderat steht dem Bau von Freiflachen-PV-Anlagen nicht entgegen. Hierbei sind die
Vorteile (insbesondere Beitrag zum Klimaschutz, Biodiversitat, Bodenruhe, Starkung der
regionalen Wirtschaftskraft, Einnahmen fur die Gemeinde) und die Nachteile (insbesondere
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, Konkurrenz zur Landwirtschaft) gegeneinander
abzuwagen.

Daher mochte der Gemeinderat anhand Ubergreifender Kriterien abwagen, ob und unter
welchen Voraussetzungen Freiflachenphotovoltaik tber eine Bauleitplanung ermdglicht
werden soll. Die Kriterien sollen den Gemeinderat dabei unterstiitzen, Uber konkrete
Anfragen/Antrage zu entscheiden.

Fir die Bearbeitung von Anfragen von Projektentwicklern fur Freiflachen-PV-Anlagen setzt die
Gemeinde Elsendorf auf das Abwagungsinstrument eines Kriterienkatalogs.

l. Kriterienkatalog

Fur die Entscheidung des Gemeinderats iber die Einleitung eines Bebauungsplans zur
Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen im AufRenbereich der Gemeinde Elsendorf gelten
insbesondere die folgenden Kriterien:

1. Sichtbarkeit/Landschaftsbild

Freiflachen-PV-Anlagen sollen grundsatzlich aus Raumen, die Wohnzwecken dienen nicht
sichtbar sein.

Gegebenenfalls soll der Antragsteller darlegen, dass die Sichtbarkeit der Solaranlage durch das
Anlegen von z. B. Hecken, natiirlichen Eingriinungen, usw. ausreichend begrenzt werden kann.

2. Regionale Wertschoépfung/Wahrung kommunaler Interessen

Der (Firmen-)Sitz des Betreibers der PV-Anlage muss in der Gemeinde Elsendorf liegen. Der
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Betreiber der PV-Anlage hat fir sich und seine Rechtsnachfolger sicherzustellen, dass die
gesamte Gewerbesteuer der Anlage vollumfénglich in der Gemeinde Elsendorf gezahlt wird.

Eine Beteiligung von Gemeindebirgern soll grundsétzlich moglich sein.

3. Landwirtschaftliche Qualitat der Béden

» Der Bau von Photovoltaik-Anlagen soll nicht zu einer Verknappung qualitativ hochwertiger
landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet fiihren. Daher sollen auf
landwirtschaftlichen Flachen, die als gute bis sehr gute Béden (Acker-/Griinlandzahl >=40)
eingestuft sind, keine Photovoltaik-Anlagen installiert werden. Ausnahme hiervon kann
erteilt werden, wenn die landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der Bauart der Anlage
weiterhin moglich ist.

4. Natur- und Artenschutz-Vertraglichkeit

» Die Errichtung und Pflege der Anlage hat unter Beriicksichtigung der Empfehlungen des
Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des
Bayerischen Landesamt fir Umwelt zu erfolgen. Dies hat der Antragsteller im Rahmen
der Antragstellung ausfiihrlich darzulegen. Insbesondere sind die nachfolgenden Punkte
zu beachten.

* Durch ein Mindestmal an Pflege der Flache ist zu gewdhrleisten, dass die
Bewirtschaftung benachbarter, landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht beeintrachtigt
wird.

+ Die Umzéunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie Natur- und Artenschutz fordert.
Hierfir kénnen beispielsweise Naturzaune, bestehend aus heimischen Gehoélzen, eine
Moglichkeit darstellen. Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fur Kleintier
gewabhrleisten.

» Die Aufstanderung der Solaranlagen hat ausreichend Platz vom Boden bis zur Unterkante
der Solar-Module zu belassen, damit Tiere darunter durchwandern konnen. Als Richtwert
gelten 80 Zentimeter Abstand, damit z.B. Schafe problemlos zur Pflege der Flache
eingesetzt werden kdnnen.

+ Die Pflege der Flache muss so gestaltet sein, dass verschiedene Arten von einheimischen
(Blih-) Pflanzen und Insekten (wie Bienen) sich dort ansiedeln kdnnen. Die Flachen
kbnnen beispielsweise mit Heudrusch nahgelegener, artenreicher Wiese oder
Wildpflanzen-Saatgut aus regionaler Produktion eingesat werden.

» Die Pflege der Flache muss mit einer mechanischen Mahd oder Schafbeweidung erfolgen.
Die Flachen sollten mdglichst abschnittweise geméht werden (nicht die komplette Flache
an einem Tag).

» Die Mahd muss zeitlich so erfolgen, dass zuvor ein Abbliihen der Blihpflanze mdglich ist.
Allerdings sind Unkrauter, die sich nachteilig auf benachbarte, landwirtschaftliche Flachen
auswirken (z.B. Disteln, 0.4.) ggfs. manuell vor dem Samenflug in einer friiheren Mahd zu
beseitigen.

+ Die Mdoglichkeit, Bienenkasten oder eine Imkerei auf der Anlage zu unterhalten, ist zu
prufen und bei Moglichkeit umzusetzen.

+ Die Anlage muss so gestaltet werden, dass Wildtiere nicht maRgeblich in ihrem
Lebensraum eingeschrankt werden. Gegebenenfalls missen Wildkorridore vorgesehen
werden.

+ Die Flache unterhalb der Photovoltaik-Module sollten im Sinne einer @kologischen
orientierten und artenschutzférdernden Bewirtschaftung gepflegt werden. Dies beinhaltet
den Verzicht auf chemisch synthetische Pflanzenschutzmittel und auf Gulle oder andere
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Dungemittel.

Bei der Pflege von Modulen bzw. Aufstéanderungen soll méglichst auf den Einsatz von
Chemikalien verzichtet werden.

Die Ausgleichsflachen, die der Antragsteller vorweisen muss, missen sich sinnvoll in
das lokale Okosystem einfuigen und im Gemeindegebiet liegen.

5. Netzanbindung

Die Anbindung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen an das Stromnetz soll per
Erdverkabelung erfolgen. Weiter muss eine Einspeisezusage durch den Netzbetreiber
vorliegen bzw. muss im Vorfeld nachvollziehbar dargelegt werden, dass eine
Einspeisemdglichkeit vorliegt.

Die GrofRe einer Anlage richtet sich unter Beriicksichtigung der oben genannten
Kriterien nach dem jeweiligen Standort und kann sich tber mehrere Flurstiicke und
auch tber Flachen mehrere Eigentiimer erstrecken.

Antragstellung, Projektprasentation und Abwagungsprozess

Interessenten (Antragsteller), die einen Solarpark errichten wollen, missen gegentber
der Gemeinde Elsendorf im Rahmen einer Projektprasentation nachvollziehbar
darlegen, dass ihr Projekt gemald den im Kriterienkatalog benannten Aspekten
ausgestaltet wird. Die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers (vor allem bei
Pachtgrundstticken) muss bei der Antragsstellung vorliegen.

Der Antrag ist in Schriftform bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.

Im Rahmen der Présentation sind die Gesamtgrolie des Projekts und die Moglichkeit
der Stromeinspeisung durch den Netzbetreiber nebst Einspeisepunkt darzulegen.

. Anhand der Projektprasentation wird der Gemeinderat die geplanten Projekte anhand

des Kriterienkatalogs vergleichen und Uber die Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens
entscheiden. Dabei besteht kein Anspruch eines Grundbesitzers oder eines
Antragstellers auf eine bestimmte Gewichtung der Kriterien aus dem Kriterienkatalog.

Ein Rechtsanspruch eines Grundstickeigentimers oder Antragstellers auf eine
Umsetzung in einen Bauleitplanverfahren besteht nicht.

Planungskosten / Stadtebaulicher Vertrag

Die Planungskosten, insbesondere fiir die Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans tragt der Antragsteller. Naheres
ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Die Beachtung der Katalogkriterien, die Kostentragung des Antragstellers zur
Ausgestaltung des Projektes und die zeitliche Frist fir die Umsetzung des Projekts
werden verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fristen fur Beginn und Ende der Errichtung des Solarparks:

Baubeginn: spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft B-Plan
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Fertigstellung: spatestens 3 Jahre nach Rechtskraft B-Plan

Iv. Schlussbestimmungen und Inkrafttreten

1. Anderung dieser Richtlinien bleiben dem Gemeinderat der Gemeinde Elsendorf
vorbehalten.

2. Diese Richtlinien treten mit Wirkung zum 01.03.2023 in Kraft.

Mainburg, 07.02.2023

GEMEINDE ELSENDORF
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1. Burgermeister
Markus Huber



