TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 1
"Gewerbegebiet Langweid" - Elsendorf

A) BEBAUUNGSPLAN Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionsverhalten zu keiner 6.3 Abstandsflachen B) GRUNORDNUNGSPLAN 1 VERKEHRSFLACHEN
Uberschreitung der jeweils anteilig zuldssigen Immissionsanteile fihrt. Diese Immissions- Unabhangig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen im Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten. Eine Versiegelung ist nur
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) anteile errechnen sich aus den IFSP, aus der uUberbaubaren Fléche des Betriebs- Bebauungsplan gelten fur die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen 7 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN in den Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
11 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) grundstiicks und dem AbstandsmaB zum Immissionsort nach den Vorgaben der geméB Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO. Die festgesetzten privaten Grundstiicksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanz- flachen erfordert.
DIN ISO 9613-2. Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorolgiever- flachen auszubiden. Eine Befestigung innerhalb dieser Bereiche ist nur fur Offentliche und private Stellflachen im Freibereich sind in versickerungsfreund-
Nichtzulgssig sind gemaB § 1 Abs. 8 BauNVO im GE 3: haltnissen und Abschirmungen bleiben bei der Berechnung der Immissionsanteile 6.4 Werbeanlagen FuBwege und Aufenthaltsbereiche zulassig. licher Bauweise herzustellen, sofern andere Rechtsvorschriften dem nicht ent-
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir auBer Betracht. Werbeanlagen dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Bestehende Biotopflachen sind zu erhalten, die angrenzenden offentlichen gegen stehen: Kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasen-
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht Grunflachen uber gelenkte Sukzession zu fordern. oder sandverfugtes Pflaster, Rasengitter, Rasenschutzwaben u.a.
Fur elle innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausfuhrung kommenden Nutzungen unzulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch sie Verkehrs- Das bestehende Regenrickhaltebecken sowie der Rehmoosgraben stellen Flachen
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) ist zum Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungsé@nderung ein schalltechnisches teinehmer aut der B 301 nicht geblendet bzw. irritiert werden. besonderer EntwicklungsmaBnahmen dar. Die Pflege erfolgt unter okologischen
21 Zulassige Grund- bzw. Geschossflache: Gutachten vorzulegen, welches unter den tatséchlichen Ausbreitungsverhéltnissen Gesichtspunkten, die Ansiedllung charakteristischer Lebensgemeinschaften wird
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Ein- 6.5 Einfriedungen gefordert.
haltung der zul8ssigen Immissionsanteile nachweist. Art und Ausfiuhrung: Maschendrahtzaun
L seshialnsl e ileste bl Hohe: max. 1,80 m ab fertigem Gelande 8  PFLANZMASSNAHMEN
GE mex. 0,7 max. 1,2 Im GE 3 ist die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen nicht zuldssig. Bei Sockel: unzulassig Bei samtlichen straBenraumbezogenen Baumpflanzungen ist auf das StraBen-
Bauantragen fur Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie raumprofil zu achten.
2.2 Hohe baulicher Anlagen von Betriebsinhabern und Betriebsleitern im GE 1 und GE 2 ist auf Verlangen 6.6 Gestaltung des Gelandes Zur Begriunung des StraBenraums, der Stellflachen und der Grinflachen sind

2.2.1 Wandhohe

der Genehmigungsbehorde nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.

Béume gemaB den Artenlisten und den darin festgesetzten Mindestbaum-

Betriebsgebaude max. 7,50 m unzulassigen Larmimmissionen - eventuell durch geeignete ObjektschutzmaB- Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. qualitaten zu pflanzen.

Geschéfts-/ Buro-/ Wohngebé&ude max. 7,50 m nahmen - erfullt werden kann, ohne eine Einschrankung der zulassigen Weitere Gelandeunterschiede sind durch natirliche Boschungen auszugleichen. Die Begrunung der Bauquartiere mit Baumen erfolgt stellplatzzugehorig mit Arten

Garagen/Nebengebdude max. 3,00 m Gerauschemissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande- der Wuchsklasse 2, wobei fur jeweils 6 Stellplatze ein Baum gepflanzt wird.
Gewerbegrundsticke in der Nachbarschaft nch sich zu ziehen. hohen darzustellen. Fur Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstiicken als

Detinition: Erforderliche Boschungen auf privaten Grundstiucksflachen entlang der Abgrenzung der Bauquartiere untereinander und zum offentlichen Bereich sind

Zu messen ab naturlicher Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO) ErschlieBungsstraBen sind zu dulden. standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Der Anteil heimischer Geholze
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen 6.1 Gestaltung baulicher Anlagen betragt mindestens 80 %.
Abschluss der Wand. ©.11 Betriebsgebaude Baum-/ Strauchbestande an Gewassern und als Ubergang zur freien Landschaft
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach werden unter okologischen Gesichtspunkten angelegt. Der Anteil heimischer
3  FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachneigung: max. 24° Gehdlze betragt 100 %.
Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Dachgaupen: unzulassig
Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Geb&udeseite zu verlaufen. 9 SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE
6.1.2 Geschéfts-/ Buro- /Wohngebaude Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten PLANLICHE HINWEISE
4 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Dachform: SatteldaCh, Pultdach durch geeignete MaBnahmen zu schutzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach
Auf den privaten Grundstlcksflachen sind geeignete Flachen zur Versickerung Dachneigung: max. 32° DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen”
des von den Dachflachen anfallenden oder sonstigen unverschmutzten Nieder- Dachgaupen: unzulassig (neueste Fassung) durchzufiihren.
schlagswasser zu errichten (dezentrale Versickerung gem&p GE 1 Bauquartiersnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG). 6.1.3 Garagen/Nebengebéude 10 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches I Hochspannungsmast
5 SCHALLSCHUTZ Dachneigung: max. 32° aus dem Kommunalen Okokonto auf Grundstiick FINr. 819, Gemarkung Elsendort,
Es werden folgende immissionswirksame, auf die Uberbaubaren Grundsticks- Dachgaupen: unzulassig bereitgestellt: — Haohenlinien (0,5m/1,0m)
flachen Subb bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt: - Wiederautnahme der extensiven Bewirtschaftung verbrachter Wiesenflachen
6.2 Stelplatze, Garagen und Nebenganlagen zur Unterbindung von Geholzsukzessionen. 2005 Flurnummer
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan fest- - Anlage einer straBenbegleitenden Eichen-Baumreihe.
gesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen zulgssig. - Anlage extensiv genutzter Obst- und Nussbesténde. |l||||||||| Bdschung
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen auch auBerhalb der uberbaubaren - Entfernen unsachgeméBer Ablagerungen.
GE 1 6.917 68 53 Grundstiicksflachen angeordnet werden. - Extensivierung der intensiv genutzten Wiesenflachen. wonnnnyt - Uberschwemmungsgrenze
GE 2 5.666 65 S0 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind auch
GE 3 5.010 62 47 auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die Artenlisten sind Punkt 18.2 der Begriindung zu entnehmen.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

E: Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Deckblattes
D Umgrenzung des Ausgleichsplanes

der kommunialen Okokontoflache (FINr. 819)

Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

Baugrenzen
(S8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

m— Baugrenze:
Die iUberbaubaren Grundstucksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fur den uberortlichen Verkehr
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

|:| Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe - B 301

Sichtfelder dirfen Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegensténde nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso-
wenig durfen dort bauliche Anlagen oder Stellplatze errichtet
werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies git auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

g Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten

Verkehrsflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:__I StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
1 Feldweg

Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation (TS)

Flachen fir Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

) Regenriickhaltebecken (RRB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Griinflachen
(8 8 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Oftentliche Grinflache, bestehend
Straenbegleitgrin ohne Pflanzgebot

Offentliche Grunflache, bestehend

Offentliche Grunflache, bestehend
gewasserbegleitende, feuchte Hochstaudenflur

Private Grinflache, geplant
zur Eingrinung des Baugebietes mit Pflanzgebot

Bestehende Griinflache, geschiitzt nach Art. 13d BayNatSchG
GroBseggenried, Rohricht ohne Pflanzgebot
FINr. 2004/0: privat, FINr. 2005/1 offentlich

Flachen fur die Wasserwirtschaft
(S 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSHINWEISE

Vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB

1 Anderungsbeschluss:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 06.07.2006 die Autstellung
des Deckblattes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 12.07.2006 ortsublich bekanntgemacht.

2 Oftentliche Auslegung:
Der Entwurf des Deckblattes i.d.F. vom 06.07.2006 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

28.08.2006 bis 29.09.2006 oftfentlich ausgelegt.

1. Biirgermeister

Eisendorf, den 27, % B

3  Satzungsbeschluss:

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET LANGWEID
DECKBLATT NR. O1

i ey O } GEMEINDE ELSENDORF
£ Schmtzwaserkerng gelenkte Sukzession ohne Pflanzgebot Elsendorf, den a7, i U0 | ’ L ANDKREIS KELHEIM
--....,““‘Q s e S Verbing Anschluss an Offentliche Grinflache, geplant 1 BUrgerme{/Syfif{'&/ ‘ REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
hd/ﬂ‘ne 5{,_0& "!li‘i!%.._ ungammler nach Trap, als Flachen zum Ausgleich mit Pflanzgebot '
Lool/o sl Praambel:

Die Gemeinde Elsendorf

erlasst gemdB § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.05.2005, Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG id.F. vom 23.12.2005
i.dF. (GVBI 20086, S. 2), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Gesetz zur Anderung
des Kommunalrechts vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie
Art. 91 Abs. 3 BayBO i.dF. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132-1-l), zuletzt geéndert
durch § 1 Nr. 58 3. Aufhebungsgesetz vom 07.08.2003 (GVB. S. 497)
diesen Bebauungsplan/ Griinordnungsplan “Gewerbegebiet Lang-

™, o Das Deckblatt id.F. vom 09.11.2006 wurde mit Beschluss vom weid - Deckblatt Nr. 01" als Satzung.

~ Q o&:;;e/ | /0 EEEE Rehmoosgraben 09.11.2006 gemaB S 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als
o9 e Satzung beschlossen.
4
Regenriickhaltsbecken (RRB) m
Elsendorf, den 7 7. 1. UB Ly meda
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz B -
zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft » BAfgermesstar S TS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 und Abs. 6 BauGB) 9 o
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. : Planungstrager VG Mainburg i -
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