1.1.

Umweltbericht
nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigatZiele des Bauleitplans
einschliel3lich der Beschreibung und Festsetzungess dPlans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang, sowie Bedarf und &rund und Boden des
geplanten Vorhabens.

Nordlich der Industriestral3e soll auf den Flurnummis387 und 1891 in der
Gemarkung Elsendorf ein Gewerbegebiet ausgewieseahen.

Der gesamte Geltungsbereich hat eine Flache v@v2alth, davon sind bereits
0,4709 ha mit StraRen befestigt.

Im Norden wir das GE durch den Durnbucher Forstdreg. Der vorhandene
Waldrand wird durch das gepl. GE nicht beeintrggthtm Gegenteil wir durch
die erforderliche Baufallgrenze von 20 m ein Oftanslort auf nahrstoffarmen
tonigen Sandboden geschaffen und somit die Entwickizon arten- und
blutenreichen Saumstrukturen ermaoglicht.

Zum Schutz des Offenstandorts ist dieser Bereitharender Baugrenze mit
einem kleintierdurchlassigen Zaun abzugrenzen.
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Waldrand im Norden und Westen, Hopfenanlage (Hop&mit gert)

Im Osten grenzt das gepl. GE an das bestehenderfzayediet Nord an.

Die Begrenzung im Siden erfolgt durch die Industraie.

Im Westen wird das Plangebiet von einer Ackerflacheé dem Randbereich des
Durnbucher Forstes begrenzt.

Auf Grund der umgebenden Waldbestande (Dirnbuohst)Fsowie des 6stlich
angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiets sind diergeplante Bebauung
keine negativen Fernwirkungen (Blickachsen) zu eleva

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00136.01) befisidatsudlich aul3erhalb des
Geltungsbereichs des geplanten GE.



Im Sudosten, entlang der Industriestral3e befindbtesn ca. 22 m langer und

ca.4 m breiter Geholzbestand. Es handelt sich éienn eine Feldhecke bestehend
aus Prunus spinosa (Schlehdorn). Die FeldheckbtbieiZuge der Gewerbegebiets-
ausweisung erhalten.

Schlehdornhecke

Im Siden befindet sich aulRerdem ein Feldkreuz iainicon 2 Birken mit einem
Stammdurchmesser von 45 cm und 28 cm. FeldkreuBirkdn bleiben durch die
geplante Gewerbegebietsausweisung ebenfalls anhalte

Feldkreuz
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Darstellung der in den einschlagigen Fachgesstaind Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplaam\Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aeifsing bertcksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetze bilden die Grundlage des Ubesiehts in der Bauleit-
planung:

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltaiurkwngen bestimmter
Plane und Programme.

- 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltsobsitdles Naturschutzes, der
Landespflege

- 8§ 1 BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweliszh
- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umwadliiping

- § 2a BauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurfivi&ltbericht

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan / Landfispkan ist die zur Bebauung
vorgesehene Flache als landwirtschaftliche Fl&ohgetragen.
Der Flachennutzungsplan wird im parallelverfahm@hDeckblatt gedndert.

Fur die Erschlie3ungsstral3e werden keine zusidgzktichen verbraucht, da
das Grundsttick tUber bereits vorhandene erschle$daohen erfolgen kann.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch emtsghende Festsetzungen
im Bebauungs- / Griinordnungsplan reduziert bzwchdéwusgleichsflachen
ausgeglichen.

Wie im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur uhdndschaft* dargestellt wird
sollen einerseits das Bauen geférdert und gleitbaenweltschiitzende Belange
bertcksichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen dafir sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung deariékachung vom 27.08.1997,
geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom Z00T.und durch Art. 13a des
Gesetzes vom 01.01.2007

- das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbucligs Richtlinien (Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau- EAG in der Fassum@O0. Juli 2004)
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Umweltschitzende Belange werden durch folgendedigaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaltsh

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten MalRnahmen zur Miniamgrund zum Ausgleich
des Eingriffs.

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtegyudgr Schutzgtiter Mensch,
Tier, Pflanze, Wasser, Klima, Luft und des Landdtdbildes werden im
Bebauungsplan getroffen.

In der dazugehorigen naturschutzrechtlichen Eifsgeigelung werden die Flachen
unter Bertcksichtigung der zulassigen geplantetziNig im Verhaltnis zum
derzeitigen Zustand bewertet und die entsprechAndgleichsmalinahmen
dargestellt.

Die konkrete Festlegung der erforderlichen Ausfigmalinahmen erfolgt im
Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspektedirgeitigen Umwelt-
zustandes, einschliefRlich der Umweltmerkmale dabi&te, die voraussichtlich
beeintrachtigt werden.

Das Planungsgebiet auf FI. Nr.1887 und 1891 wirdaleintensiv landwirt-
schaftlich als Hopfenanbauflache genutzt. Ein Beéich (ca. 1.0123 ha) ist
derzeit eine mehrjahrige Ackerbache (Stilllegurigdie).

Auf der gesamten Flache befinden sich mit Ausnadimer Schlehenhecke
im Sudosten keine Geholzbestande oder sonstigézertsiverte Biotope.
Ein Feldkreuz im Siden, unmittelbar an der Indastra3e angrenzend,
wird von 2 Birken mit einer H6he von 15 bis 20 ndwenem Stammdurch-
messer von 45 und 28 cm flankiert.

Feldkreuz und Schlehenhecke bleiben trotz Ausweisi@s Gewebegebiets
erhalten

Eine saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifungile nicht durchgefihrt.
Auf Grund der bisherigen Uberwiegenden NutzundHalgfenanbauflache kann
jedoch mit hoher Sicherheit davon ausgegangen wed#ess keine Tiere in
ihrem Bestand oder in ihrer Populationsstarke ligghtigt werden.

Im Bereich der mehrjahrigen Ackerbrache ist ein&@aebearbeitung nur
aul3erhalb der Brutzeit (Anfang August bis Ende &at)rstatthaft.

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche PrifuragPsvurde daher

verzichtet.

Der Boden ist sehr sandig tonig mit einer ca. #0starken Humusauflage.
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Eine Baugrunduntersuchung wurde durchgefiihrt.agslélt sich hier um
ein Gebiet mit einem relativ hohen Grundwasserfistand.

Naheres siehe geotechnischer Bericht des Blros1BBi7.2017.

Die geplante Bebauung hat auch keine Auswirkuraggrkleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen. Der im Norden argrate Waldbestand
wird durch die geplante ca. 20 m breite Absta@ds$ié (Baumfallgrenze)
vor Auswirkungen durch die vorgesehene Bebauusglggzt.

Auf dieser Flache ist ein Offenstandort auf vortemem nahrstoffarmen
tonigen Sandboden geplant. Dadurch wird die Entiwitk von arten- und
blutenreichen Saumstrukturen ermdglicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Gesundheit und Wohlbefinden:

Das Planungsgebiet selbst hat durch das beraitsindene Gewerbegebiet

im Osten keine Bedeutung fiir die Erholung. Der angende Wald (Durnbucher
Forst — LSG — 00136.01) steht erholungssuchendeweiidufigen Waldbestanden
uneingeschréankt zur Verfigung

Eine gesundheitliche Beeintrachtigung von Wohnefelni durch die Ausweisung
des Gewerbegebiets ist nicht zu erwarten, da diefaing bis zur nachst-
gelegenen Wohnbebauung ca. 450 m betragt.

Wohn- und Umweltfunktion:
Durch die moglicherweise neu entstehenden Arbéitaplwir die Wohnumfeld-
funktion in der Gemeinde aufgewertet.

Erholungs- und Freizeitfunktion:

Das Erholungs- und Freizeitangebot der GemeindenBtsf wird durch die
Ausweisung des Gewerbegebiets nicht beeintraclgtangrenzende Wald
(Durnbucher Forst — LSG — 00136.01) steht erholsugjsenden mit weitlaufigen
Waldbestanden weiterhin uneingeschrénkt zur Veriggu

Auswirkungen auf Arten und Lebensraume

Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzdsigere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiehictind historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schtzen. lhre Lebensrdume samiestigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln urfdwggder herzustellen.

Die bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachelogfenanbaugebiet) bieten
einen nur sehr eingeschrankten Lebensraum fur Terech die erforderliche
Ausgleichsflache von 1,6829 ha kann der Lebensiféduwerschiedene Tierarten
gegeniber dem bisherigen Zustand wesentlich vextiessrden.

Mit der Festsetzung von kleintierdurchlassigen E@afungen wird sichergestellt,
dass der Bewegungsraum von Kleintieren nicht ugréitigeschrankt wird.
Reptilien oder Saugetiere haben derzeit nur pesabei Lebens- oder Jagd-
reviere in der geplanten GewerbegebietsflachesiBtkvon einer Uberbauung
nicht direkt betroffen.
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Die Besiedelung mit Insekten und anderen Kleinleds®m ist stark von der
Jahreszeit und in den Ackerflachenvor allem vonJagresfrucht in den
Vegetationsmonaten abhangig. Vom Spatherbst bisisvden Sommer hinein
bieten Ackerflachen ohnehin kaum oberirdischen bskbeum. Hinzu kommt,
das vor allem beim Anbau von Hopfen eine hohe Batasdurch Insektizide
gegeben ist.

Durch die erforderlichen Ausgleichsflachen werdsioch dauerhafte
Lebensraume geschaffen.

Hinzu kommen offenstandorte auf nahrstoffarmerdiggm Boden im Norden
und teilweise Westen des Baugebiets. Diese Standiod sowohl fur
Kleintiere / Reptilien als auch fur blutenreicheuBetrukturen sehr wertvoll.
Dieser Bereich wird entlang der Baumgrenze mitrmik&intierdurchlassigen
Zaun gegen betreten gesichert.

Schutzgut Pflanzen

Durch die geplante 20 m breite Abstandsflached@fandort auf sandig tonigem
Untergrund) im Norden, sowie die 10 m breite Eimgnig im Westen und Suden,
sowie durch die Schaffung von Ausgleichsflachemkader Lebensraum fur
verschiedene standorttypische Pflanzenarten gegeuiéb bisherigen Nutzung als
Hopfenanbauflache wesentlich erhéht werden.

Ein Ausgleich des Eingriffs ist somit mdglich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Geologie

Der Untergrund im Planungsgebiet setzt sich naclgdologischen Karte von
Bayern aus einem Gesteinsaufbau zusammen, deregamd von den Fliel3-
gewasserablagerungen der Oberen Sifdwassermaotassenit wird.

Néaheres ist dem geotechnischen Bericht des Biblsviom 18.07.2017 zu
entnehmen.

Relief:

Das Gelande im Geltungsbereich weist einen Hohtershied von bis zu
12m von Norden nach Suden fallend auf. Durch E&sigagen im Bebauungs-
plan werden die Abgrabungen und Aufschittunge meery.

Boden:

Durch die geplante Bebauung und Befestigung vanHén werden Bereiche
dauerhaft versiegelt. Die Festsetzungen des Belgaplans begrenzen diese
Auswirkungen jedoch auf ein umweltvertraglichestiestmal.

durch den 10 m breiten Grinstreifen im Stiden umgeplantes Regenrtick-

haltebecken wird eine gewisse WasseraufnahmefahigkeOrt gesichert

Altlasten:
Es sind keine Altlasten im Geltungsbereich undimfeld bekannt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser
Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugeldass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankung alle Optionersa@grassernutzung offen stehen.

Die Grundwasserneubildung wird nutzungsbedingtllwersiegelte Bereiche
verringert. Verringert wird aber auch der Schaffisiatrag durch Diingung und
Schéadlingsbekdmpfung. Durch die auf Dauer zu grhdén Eingrinung im
Norden, Westen und Siden, sowie durch die Durchugginles Gewerbegebiets
(ndhere Festlegungen sind im Freiflachengestalplagsm Zuge des Bauantrags-
verfahrens zu treffen) wird jedoch die Versiegelteifyveise ausgeglichen.

Der vollstandige Ausgleich erfolgt durch die Schaff von héherwertigen
Ausgleichsflachen.

Auf Grund des relativ hohen Grundwasserflurabs(arehe dazu
den geotechnischen Bericht des Buros IMH vom 18@I7) ist
durch die BaumalRnahmen mit einem Eingriff in dasn@wasser
nicht zu rechnen.

Mit dem Anschnitt von Schichtwasser ist jedochrechnen.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Baubereich nicht vatba und damit nicht
betroffen. Die bisher bestehende Ackerflache nilRegenwasser auf und
leitet dieses gefiltert in den Untergrund ab.

Im Bebauungsplanverfahren ist festgesetzt, ddsslastetes Oberflachen-
wasser direkt dem naturlichen Wasserkreislauf @anedigefuhrt wird (z. B.
Versickerung des Regenwassers vor Ort).

Nicht versickerbares Oberflachenwasser wird Ubseradg der stdlich
gelegenen Flurnummer 2000 geplante Regensickermeackéckgehalten
und kontrolliert in den im Stden der Fl. Nr. 20@@handen Graben
abgeleitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Der Klimabezirk Niederbayerisches Hugelland befingich im Ubergangs-
bereich zwischen atlantischem und kontinentalemrm&l Die jahrlichen Durch-
schnittsniederschlage betragen 700 bis 750 mmjatieesmitteltemperatur
betragt 7 — 8 °C.

Der Betrachtungsraum weist keine kleinklimatisatkeamen Luftaustausch-
bahnen auf.

Durch teilweise Versiegelung (Fahrbahnen und Bebgluerhoht sich die boden-
nahe Temperatur geringfiigig.

Durch die Zunahme des PKW Verkehrs, sowie durahisHeand erhoht sich
die Schadstoffkonzentration in der Luft geringfiigi
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird dib&eing westlich des
bestehenden Gewebegebiets erweitert. Der Eingiiéf dadurch gemildert,
dass sich 6stlich der neuen Eingriffsflache bemsitsGewerbegebiet befindet
und somit dieser Bereich bereits vorbelastet iatch die geplante Erweiterung
der Gewerbegebietsflache ergeben sich keine wesentlzusatzlichen
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sdige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Grteverstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie architel@ohiwertvolle Bauten oder
archaologische Funde sind, und deren Nutzbarkethddas Vorhaben ein-
geschrankt werden kann.

Guter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebgsplans nicht vorhanden
bzw. werden auch nicht vermutet.

Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustas bei Durchfihrung
bzw. Nichtdurchftihrung der Planung

Schutzgutbezogene Auswirkungen:

Die im Bebauungs- und Grunordnungsplan vorgesteMal3inahmen wirken
sich in unterschiedlicher Weise auf die verschietieSchutzgiter aus.
Nachfolgende Wirkungsanalyse soll zeigen welchHeu&gtter durch welche
Malinahmen betroffen sind.

Wirkfaktoren

Bezuglich der Wirkungsdauer bzw. —zeitpunkts mmas nach bau-, anlage-
und nutzungsbedingten Auswirkungen unterscheiden.

Anlagebedingte Umweltauswirkunges) entstehen durch die Realisierung
des Vorhabens und der erforderlichen Infrastrukhwd haben lang anhaltende
bzw. dauerhafte Folgen.

Baubedingte Wirkfaktorerbf beeintréachtigen die Umwelt nur vortibergehend
wéahrend der Bauphase.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktorar) (ersteht man die beabsichtigten
Auswirkungen unter Bericksichtigung der Vermeidiinghd Kompensations-
malinahmen sowohl im Normalbetrieb als auch beuSgen.

Wirkraum
In der Analyse werden die Auswirkungen nach fotgn Schema bewertet.

positiv ++
bedingt positiv +
neutral +-
bedingt negativ -
negativ -

nicht gegeben 0



Wirkanalyse bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG WIRKFAKTOR
Mensch Gerlche - a,b,n
Luftverunreinigung - a, b,n
Larm - a, b,n
Staubentwicklung - a, b,n
Arbeitsplatze ++ a, b,n
Erholung und Freizeit 0
Erschutterungen - b
Tier best. Biotopverbund 0
Ausbreitungsmdglichkeiten 0
Pflanze dauerhafte Versiegelung - a,n
vorhandener Lebensraum - a,n
Ausbreitungsmdglichkeiten - a,n
Landwirtschatftliche Ertrags-
fahigkeit -- a,n
Erosionsvermeidung
-verringerung 0
Boden Bodenbewegung +- a, b
Untergrundverhaltnisse 0
Versiegelung - a,n
Geologie 0
Bodendenkmaler 0
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung +- a, b
Wasserriickhalt - a,b
Grundwasserverschmutzung -+ a, b,n
Versiegelung -- a, b
Wasserschutzgebiet 0
Abwasser - n
Einfluss auf Gewasser 0
Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise 0
Kaltluftzuflisse talabwarts 0
regionale Luftqualitat - n
Emissionen - a, b,n
Landschaftsbild Landschaftsbild
Landschaftscharakter - a,n
Blickachsen zu Kultur-
denkmalern 0
Eingrinende Gehdlzstrukturen + a, b
Kultur- und
Sachguter Kulturdenkmaler 0
Sachguter im 6ffentlichen
Interesse o]




Wirkanalyse bei Nicht - Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG
Mensch Geruche ++
Luftverunreinigung ++
Larm ++
Staubentwicklung +
Arbeitsplatze --
Erholung und Freizeit o]
Erschitterungen 0]
Tier best. Biotopverbund +-
Ausbreitungsmdglichkeiten o]
Pflanze dauerhafte Versiegelung ++
vorhandener Lebensraum +-
Ausbreitungsmadglichkeiten +-
Landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ++
Erosionsvermeidung /-verringerung o]
Boden Bodenbewegung ++
Untergrundverhaltnisse ++
Versiegelung ++
Geologie o]
Bodendenkmaler o]
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung +-
Wasserriickhalt ++
Grundwasserverschmutzung -
Versiegelung ++
Wasserschutzgebiet o]
Abwasser ++
Einfluss auf Gewasser o]
Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise o]
Kaltluftzuflisse talabwarts o]
regionale Luftqualitat ++
Emissionen +
Landschaftsbild Landschaftsbild, Landschaftscharakt ++
Blickachsen zu Kulturdenkmalern o]
Eingrinende Gehdlzstrukturen o]
Kultur- und
Sachguter Kulturdenkmaler 0
Sachguter im offentlichen Interesse o]
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1.14

1.15

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringeguand zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligarssirkungen sind nach-

folgende MaRRnahmen vorgesehen:

- Massive Randeingriinung, vor allem im Westen uinde® des Geltungsbereichs

- Schaffung von Offenstandorten auf sandig / tamidgéntergrund

- Ruckfuhrung des unbelasteten Oberflachenwasgseéen natirlichen Wasser-
kreislauf durch versickern vor Ort durch dieeWendung wasserdurchlassiger
Belage. Einleitung der Oberflachenwassers irReigenrickhaltebecken
und kontrollierte Ableitung in den sidlich der Rk. 2000 vorhandenen
Entwésserungsgraben.

- Naturnaher Ausbau des Entwasserungsgrabens ienQi&t Fl. Nr. 2000

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadlkeiten unter Berick-
sichtigung der Ziele des raumlichen Geltungsbelescdes Bebauungsplans.

Die geplante Baugebietsausweisung ist eine sitmtwganzung des
bereits im Osten vorhanden Gewerbegebiets.

Die Ausrichtung der Gebaude innerhalb der Baugrefteibt dem
Bauantrag vorbehalten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale des vemndeten technischen
Verfahrens bei der Umweltprifung sowie Hinweisefdschwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetresend.

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhamesdiuftbilds beurteilt.
Untersuchungen zum Grundwasserstand wurden duidingeNaheres
siehe geotechnischen Bericht des Blros IMH vom7.8017.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Ubactwung der erheblichen
Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplareuf die Umgebung.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltder Umwandlung

der landwirtschaftlichen Flache (Hopfenanbauflachein Gewerbegebiet

zu erwarten sind, sind auch keine weiteren UberwagsmaRnahmen erforderlich.
Die Uberwachung der gemaf Eingriffsregelung eddichen Ausgleichs-
malinahmen erfolgt durch die Gemeinde Elsendattisammenarbeit

mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsaetté&im.

Die im Norden zu schaffenden Offenstandorte sinelimi Bebauungsplan
angegeben zu pflegen.
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1.16 Monitoring:

In einem Zeitraum von ca. 8 - 10 Jahren sind disgheichs- bzw.
Kompensationsflachen im Abstand von 2 Jahren mugitifen. In den ersten

5 Jahren nach der Pflanzung der Baume und Straistitarauf zu achten, dass
die Pflanzungen 2 x pro Jahr ausgemaht werderB&aarf sind die Pflanzungen
ausreichend zu wassern.

Die im Norden des Baugebiets, im Bereich der Ballgrenze, zu schaffenden
Offenstandorte sind wie im Bebauungsplan angegebeilegen und

auf Dauer zu erhalten.

Die Ausgleichsflache auf FI. Nr. 2000 in der Genuaudx Elsendorf ist
entsprechend dem Ausgangszustand (Nasswiese kmmnsivwiese)

in der Entwicklung zu tGberprufen.

1.17 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinondgsplans ,Gewerbegebiet
~-Rehmoostal West" in Elsendorf wird das bestehe@deerbegebiet erweitert.
Einer Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietoiveit andere Belange
z. B. Naturschutz, oder andere gravierende Versagénde dem nicht
entgegenstehen, der Vorrang vor einer komplettarali®veisung zu geben.
Abschlie3end kann festgestellt werden, dass byéRdalisierung des Vorhabens
nur geringfigige nachteilige Auswirkungen auf 8ehutzgiter Klima, Luft,
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen zu erwarten Biedicksichtigt man die
durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan geséchéermeidungs- und
Minderungsmalinahmen im Plangebiet so sind dissgeaing bzw. nicht
erheblich einzustufen.

EIG.DAT. Umweltbericht Rehmoostal Entwurf 07.12.201
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